Alles aus einer Hand

Rechtsanwalt Jiirgen Lauer erldutert im Interview, was Legal Asset Manager sind
und welche Vorteile es flir Gewerbeimmobilienbesitzer bringt, einen solchen

Experten Zu beauftragen

Herr Lauer, was verbirgt sich hinter der
englischen Bezeichnung Legal Asset Ma-
nagement?

Die Bezeichnung kommt aus den Verei-

_ nigten Staaten und bedeutet grob tibersetzt
wuristischer Teil der Grundstiicksverwal-
tung". Dahinter verbergen sich verschie-
dene Leistungen, die alle aus einer Hand
kommen. Zum einen geht es um die Verein-

 heitlichung von Vertrdgen: Dazu gehoren
einerseits die Mietvertriige, andererseits
auch die Vereinbarungen mit Facility-Ma-
nagement-Firmen. AuBerdem kiimmert sich
der Manager um die Eintrige im Grund-
buch und die juristische Beratung des
Grundstiickseigentiimers. Beim Legal As-
set Management bekommt der Eigentiimer
all diese Leistungen aus einer Hand und
muss nicht verschiedene Dienstleister be-
auftragen.

Wer nimmt die Dienste eines Legal Asset
Managers in Anspruch?

Der Service wird vor allem von Eigentii-
mern genutzt, die mehrere Gewerbeimmo-
bilien in ihrem Portfolio haben. Wer nur
einen oder zwei Mieter hat, fiir den lohnt
sich das Angebot nicht. Wem mehrere
Grundstiicke gehoren, der erkennt den Vor-

 teil des Services beispielsweise, wenn er
sich vonh einer Immobilie trennen will oder
die Miete erhthen mochte. Plotzlich stellt
er fest, wie viel Priif- und Verwaltungsar-
beit es bedeutet, wenn in unterschiedlichen

Vertrdgen abweichende Regelungen vorge-
sehen sind. Fine Vereinheitlichung verein-

facht da die Abldufe enorm. Es gibt aber

auch Klienten, vor allem aus dem Ausland,
die sich mit dem deutschen Immobilien-
recht nicht auskennen, die bislang auch
noch keine Immobilienverwaltung beschéf-
tigen hatten und daher gern einen Legal

Asset Manager beauftragen, der sich um -

alles kiimmert. Es muss aber nicht immer
der Grundstiicksbesitzer sein, der sich di-
rekt an den Manager wendet. Manchmal
vergeben auch Verwalter Auftréige an Juris-
ten weiter,

Sie sind als Anwalt im Bereich des Immobi-
lienrechts tdtig, wie viel Prozent des Ge-
schdfts macht diese juristische Grundstiicks-
verwaltung aus? Nimmt die Zahl der Inter-
essenten zu oder ab?

Das Prinzip Legal Asset Management hat
sich im Laufe der vergangenen Jahre erst
langsam entwickelt. Inzwischen macht es
bei mir rund zehn Prozent des Geschiifts
aus. Allerdings steigt die Zahl der Interes-
senten deutlich an. Immer mehr Immobili-
enbesitzer und —verwalter suchen nach
Moglichkeiten, beim Facility-Management
zu sparen. Das hat sich ja zu einer Art zwei-
ten Miete entwickelt. Durch Legal Asset

Management lassen sich diese Kosten stark -

verringern, wovon nicht nur Eigentiimer,
sondern auch Mieter profitieren.
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